Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,,CHOINY 3”
W LUBLINIE - BUDYNKU B2

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
LUK Jacek Wysokinski i Wspdlnicy Spotka komandytowa
Dol KRS: 0000958081
Adres Lublin 20-848, al. Kompozytorow Polskich 5/1
Numer NIP REGON NIP: 712-327-53-18 REGON: 061498455

Numer telefonu

Tel. stacjonarny: 81-532-34-11, tel. komorkowy: 793-445-116

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@luk.lublin.pl, biuro@luk.lublin.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej

dewelopera www.luk.lublin.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 20-848 Lublin, al. Kompozytorow Polskich 5

Data rozpoczgcia 02.01.2017 r.

Data wydania decyzji 01.03.2019r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 20-848 Lublin, al. Kompozytorow Polskich 3



mailto:sprzedaz@luk.lublin.pl
mailto:biuro@luk.lublin.pl
http://www.luk.lublin.pl/

Data rozpoczgcia

05.03.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.08.2020 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 20-816 Lublin, ul. Marii Walciszewskiej 1

Data rozpoczgcia 08.03.2023 r.

Data wydania decyzji 24.09.2025 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na NIE

kwote powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego?

Adres: Lublin, ul. Marii Walciszewskiej, obreb: 18 Lemszczyzna ark. 6.

Na dzien sporzadzenia prospektu dziatka numer: 1/12 pow. 1,1807 ha

Numer ksiggi wieczystej

LU11/00371860/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Od strony Poludniowej znajduja si¢ sklepy Biedronka i Salonika

Od strony Polnocnej znajduje jest budynek mieszkalno-ustugowy o VII
kondygnacja nadziemnych oraz planowana jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o XI kondygnacjach nadziemnych

Od strony zachodniej znajduje si¢ budynek mieszkalno-ushugowy o XI
kondygnacjach nadziemnych

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

'w szczegolnoscei imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

A w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Od strony wschodniej znajduja si¢ dziatki prywatne, niezabudowane, ktore moga
zosta¢ zabudowane budynkami wielorodzinnymi wraz z drogg dojazdowa

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022. Przedmiotowa
dziatka lezy na obszarze
oznaczonym jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ushugowej oznaczona
symbolem 4MW/U.

https://bip.lublin.eu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-
kadencja-rady-miasta-lublin-2018-
2023/sesja-nr-xxxvi-w-dniu-03-03-
2022/uchwala-nr-1119xxxvi2022-
rady-miasta-lublin-z-dnia-3-marca-
2022-r-w-sprawie-uchwalenia-
zmiany-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-lublin-czesc-iii-dla-obszaru-
a-rejon-ulic-choiny-wojtasa-
zwiazkowe],48.28242.2.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022. Przedmiotowa
dziatka lezy na obszarze
oznaczonym jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zabudowy ushugowej oznaczona
symbolem 4MW/U.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U
maksymalny wskaznik zabudowy 7
(70%)

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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oznaczonego symbolem 4MW/U
maksymalny wskaznik zabudowy 7
(70%)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U
maksymalny wskaznik zabudowy 7
(70%)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U do
35m.

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U

budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni do 50 m2,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni 50-70 m2,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni powyzej 70 m2;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie
standardow jakosci §rodowiska —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych,
odprowadzenie §cickow




komunalnych oraz

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust.
10;

3) ustala si¢ standard akustyczny -
zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace
uksztaltowania terenu, prac
niwelacyjnych, nadsypywania
terenu - zgodnie

z ustaleniami §7.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem

obszarach  szczegélnego  zagrozenia | Zagospodarowania Przestrzennego

powodzia 1119/XXXV1/2022 nie ustalono
(nie dotyczy).

Warunki ochrony dziedzictwa | Zgodnie z obowigzujacym

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 nie ustalono
(nie dotyczy).

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 nie ustalono
(nie dotyczy).

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U

Zgodnie z zapisem §12 pkt.10
ppkt.1 a) ustala si¢ podstawowa
obstuge komunikacyjna terenu
4MW/U — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDL,
3KDD,

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 dla obszaru
oznaczonego symbolem 4MW/U

Zgodnie z zapisem §12 pkt.10
ppkt.2 w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna za pos$rednictwem
systemu elektroenergetycznego

z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obshuge




telekomunikacyjna zgodnie z
przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg,
gaz oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociagowe (0250 w ul.
Zwiazkowej 1 Choiny, ©),
gazownicze $redniego cis$nienia
(D150 w ul. Zwigzkowej, @315 w
ul. Choiny) oraz kanalizacji
sanitarnej (00,5 w ul. Zwiazkowe;j,
20,2 w ul. Choiny) po wymaganej
rozbudowie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych z terenow
utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji

deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji w oparciu o
kolektor @1,2 w ul. Zwiazkowe;j,
20,8

w ul. Choiny lub wiasnych
systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- z wylaczeniem dziatek
budowlanych ze zwigkszona
powierzchnig zabudowy zgodnie z
ust.6 pkt.4

lit. a) — dla ktorych ustala sig
obowiazek zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na
terenie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z
miejskich sieci cieptowniczych po
wymaganej rozbudowie w oparciu
o magistrale 2x@500 w ul.
Zwiazkowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r. oraz zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania




Przestrzennego 825/XXXV/2005 z
dnia 17.11.2025 r.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

forma architektoniczna

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego




1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 r.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

Wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
1119/XXXV1/2022 z dnia
03.03.2023 1.

Informacje dla inwestycji
znajdujacych si¢ w dalszej
odlegto$ci zawarte w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego znajdujg si¢ na
stronie
https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-
przestrzenne/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego/

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje o wydanych decyzjach o
lokalizacji inwestycji celu
publicznego opublikowane sg w
Biuletynie informacji na stronie
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

®) Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
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Informacje zawarte w
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ na stronie
https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-
przestrzenne/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z decyzjg Prezydenta
Miasta Lublin nr OS-OD-
1.6220.52.2023 z dnia 14.11.2023 r.

decyzjach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Rada Gminy Lublin nie podje¢ta
uchwaty

0 obszarach ograniczonego
uzytkowania, o ktérej mowa w art.
135 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22022 r. poz. 2556)

miejscowych planach odbudowy

Na terenie miasta Lublin nie
obowiazuje miejscowy plan
odbudowy. Informacje w sprawie
wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zawarte sa w uchwale
nr 248/VII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 30 maja 2019 r.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacjami zawartymi
na stronie internetowe;j
Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie
https://www.wody.gov.pl/nasze-
dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-
ryzyka-powodziowego

Mapy zagrozenia powodziowego w
wersji numerycznej (wektorowej)
dostepne sg pod adresem:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzg
w/?gpmap=gpMZP

Mapy ryzyka powodziowego w
wersji numerycznej (wektorowej)
dostepne sa pod adresem:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzg
w/?gpmap=gpMRP

Na powyzszym terenie nie
wystepuje ryzyko zagrozenia
powodziowego i ryzyko
powodziowe.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:
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https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/
https://www.wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego
https://www.wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego
https://www.wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o ustaleniu linii

kolejowej

lokalizacji

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej

11



https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
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https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

ustaleniu
inwestycji w

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

Informacje w zakresie decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji
celu publicznego sg zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod
adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-
lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nte*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* i
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* i

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Pozwolenie na budowe decyzja nr 59/24 z dnia 30.01.2024 r., zmieniong decyzja
nr 337/24 z dnia 13.05.2024 r., - wydanymi przez Prezydenta Miasta Lublin
decyzja z 08.07.2024 r. sygnatura IF-VIL.7840.1.6.2024.AA-1 wydana przez
Wojewode Lubelskiego - informujaca, ze decyzja jest ostateczna

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

* Niepotrzebne skreslié.
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https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
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https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia - 12.11.2024 r.

Termin zakonczenia - 31.10.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsiewzigcie deweloperskie — 5
budynkéw mieszkalno-ustugowych
i mieszkalnych wielorodzinnych,
Zadanie inwestycyjne dotyczy 1
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B2

Rozmieszczenie budynkow na | I5m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zasady obmiaru i obliczania powierzchni lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego
wg Polskiej Normy PN - ISO 9836:2022-07 (z uwzglednieniem zapisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. U. z 2022 r. poz.
1679), tj. w nastepujacy sposob:

- pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykonczonym, - wnek w
Scianach o powierzchni powyzej 0,1 m? nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania,

- przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia si¢
jedynie powierzchni¢ mieszkalna, wydzielong trwalymi $cianami w obrgbie
budynku (czyli bez powierzchni taraséw, balkonow i loggii),

- doktadno$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01m?, - przy okreslaniu
powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w
$wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o
wysokos$ci rownej lub wickszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Wktad wiasny 75%
udzial ~ zrédet  finansowania | finansowych — kredyt, $rodki wtasne, ) 0
przedsigwziecia deweloperskiego | inne Wplaty nabywcéw 25%
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Brak
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniezy ™
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze Srodkéw ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z
siedzibg w Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
(Rachunek Wirtualny mieszkaniowego rachunku powierniczego
przypisany dla danego lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem
realizacji zadania inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okreslonym w
niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre
wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwos$ci odpisu zwyklego
ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze

4. Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski SA

nabywcy

Harmonogram rredsiewziecia Etap I — Zakup dzialki, projekt budowlany, pozwolenie na budowe,

dewelop efski ego . lub Qza dgnia przygotowanie placu budowy, wykop, zabezpieczenie wykopu, stan ,,zero” prac
inwestycyjnego zelbetowych, wykonanie zasypek wokét budynku 07.04.2026 r. - 25%

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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Etap II — Wykonanie 100% prac zelbetowych, prace murarskie 50%, stolarka
pev 50% 31.12.2026 r. - 25%

Etap III - Wykonanie instalacji elektrycznych, wod-kan, wentylacyjnych w
garazu 100%, wykonanie instalacji elektrycznych, wod-kan, wentylacyjnych na
kondygnacjach mieszkalnych 80%, wykonanie tynkow 80% oraz posadzki na
poziomie 60%,. Stolarka okienna 100% 30.06.2027 r. - 25%

Etap IV - Windy 100%, stolarka drzwiowa 100%, montaz grzejnikow,
instalacje elektryczne - osprzet, instalacje teletechniczne - montaz instalacji
domofonowej i RTV, wykonanie zagospodarowania terenu razem z pracami
brukarskimi, zakonczone prace wykonczeniowe, uzyskanie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie 31.10.2027 r. - 25%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w Umowie Deweloperskiej cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. 1. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 (dalej zwanej tgcznie ,, Umowq ™) —
zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej zwang ,, Ustawg ") — w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 albo w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie
zawiera danych Iub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z tej Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoldzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa — zwana dalej ,,kasa” w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy.
Nabyweca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

II. Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej lqcznie
,, Umowg ), powiadamiajac o tym Dewelopera listem poleconym w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia w nastepujacych przypadkach:

1. zmiany stawki podatku VAT od towaréw i ustug, Deweloper bgdzie miat
prawo odpowiednio obnizy¢ lub podwyzszy¢ cen¢ Lokalu o kwoty wynikajace ze
zmiany dotychczasowych stawek, przy czym kwoty wyptacone Deweloperowi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiana stawek podatku VAT nie
ulegna zmianie;

2. zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do
powierzchni projektowej, wowczas powierzchnia zostanie skorygowana na
podstawie pomiaru powykonawczego, w zwigzku z powyzszym rozliczenie
réznicy nastapi wraz z koncowym rozliczeniem za lokal mieszkalny, z
zastrzezeniem, ze zmniejszenie badz zwigkszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej przedmiotowego lokalu powstale na skutek wprowadzonych przez
Nabywce zmian w zakresie rozmieszczenia $cian dziatowych w lokalu, nie bedzie
powodowato zmiany ceny Lokalu.

III. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od
Umowy z przyczyn wskazanych w pkt I i Il powyzej, Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, a Umowg uwaza si¢ za
niezawartg.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrdcié
Nabywcy s$rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

IV. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa
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w art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

V. Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwanej lqcznie
,, Umowg ) w nastepujacych przypadkach:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z Umowy mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzej.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 1 i

2 powyzej, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1))

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg¢ wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu,;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebnag nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czg§ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING korzysta ze
znakow towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zawarcie Umowy przenoszacej prawo wlasnosci nieruchomosci na
Nabywcow nastapi do dnia 31.03.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

- nadziemnych 7
- podziemnych 2

Technologia
wykonania

Uklad konstrukcyjny mieszany:

- Sciany zew. no$ne - zelbetowe
monolityczne

$ciany zew, nienosne — bloczki ceramiczne
lub silikatowe lub gazobeton

- Sciany zew. ostonowe — bloczki
ceramiczne lub silikatowe lub gazobeton

- Shupy - zelbetowe monolityczne

- Sciany wewnetrzne noéne - zelbetowe
monolityczne

- Sciany wewnetrzne nienosne - — bloczki
ceramiczne lub silikatowe Iub gazobeton

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czg$¢
wspolng
nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu:

- Wolnostojacy obiekt budowlany na

dziatkach wlasnych o XI kondygnacjach

nadziemnych i II podziemnych

- Tereny zielone wokot budynkow
zagospodarowane: zielen niska i
$rednia zgodne z projektem
zagospodarowania terenu

- Miejsce gromadzenia odpadow statych
zlokalizowane na poz. parteru z
podziatem na sekcj¢ mieszkalng i
ushugows

- Oswietlenie terenu — shupki o$wietleniowe
LED niskie wokot budynku,
oswietlenie dojazdow i miejsc
postojowych zgodnie z projektem
instalacji elektrycznych zewngtrznych.

- Stojaki na rowery

- Kostka betonowa
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- Geokrata

- Droga dojazdowa - pozarowa wykonana z
kostki betonowej na podbudowie
umozliwiajacej przejazd samochodow strazy
pozarnej

Standard wykonania cze$ci wspolnych:
- Sciany zew. no$ne - zelbetowe
monolityczne
- §ciany zew, nieno$ne — bloczki ceramiczne
lub silikatowe lub gazobeton
- Sciany zew. ostonowe — bloczki
ceramiczne lub silikatowe lub gazobeton
- Shupy - zelbetowe monolityczne
- Sciany wewnetrzne noéne - zelbetowe
monolityczne
- Sciany wewnetrzne nienosne - — bloczki
ceramiczne lub silikatowe lub gazobeton
- Tynk silikonowy, ptyty elewacyjne,
zgodnie z projektem
- O$wietlenie zewngtrzne akcentujace
budynek
- Izolacja termiczna elewacji: styropian, —
grubosci zgodne z projektem.
Fragmenty elewacji
- wentylowanej i pasy ppoz. — wetna
mineralna
- Stropodach ptaski docieplony styropianem
wykonczony izolacja przeciwwodna
- Stropodach zielony
- Hol gtowny - ptytki gresowe zgodnie
z projektem w konwencji modernistycznej
- Klatki schodowe i spoczniki: ptytki
gresowe zgodnie z projektem w konwencji
modernistycznej
- Stolarka okienna aluminiowa, w parterach
ze szkleniem

antywlamaniowym,
- Drzwi klatek schodowych - aluminiowe z
samozamykaczami,

przeszklone
- Sciany holi wejéciowych i korytarzy — tynk
gipsowy maszynowy malowany zgodnie z
projektem wnetrz
- Skrzynki na listy ze stali nierdzewnej lub
stali malowanej proszkowo wbudowane przy
wejsciu do budynku zgodnie z projektem
wnetrz
- Korytarze: ptytki gresowe zgodnie z
projektem
- Klatki schodowe i spoczniki: ptytki
gresowe zgodnie z projektem wngtrz
- Wykonczenie $cian biegéw i spocznikow
klatek schodowych:
- Tynki gipsowe maszynowe, malowane
farbami akrylowymi zgodnie z kolorystyka
projektu wnetrz
- Balustrady klatki schodowej stalowe
malowane proszkowo

20




- Wymiennikownia do obstugi wezla
cieplnego
- Centralnego ogrzewania - uktad instalacji
tradycyjny tréjnikowy, liczniki dostgpne z
korytarzy na pigtrach
- Opomiarowanie zuzycia energii
elektrycznej w szafkach

zabudowanych w pomieszczeniu
licznikowni
- Os$wietlenie ciagow komunikacyjnych i
klatek schodowych —

oswietlenie LED, gorne, wzbudzanie
o$wietlenia poprzez czujniki ruchu, zgodnie
z projektem
- System monitoringu CCTV
- Windy osobowe dostepne z poziomu
garazy, cichobiezne, energooszczg¢dne
- Budynek przystosowany dla osob
niepelnosprawnych na kazdym poziomie
wraz z garazami, wejscie na parter z
poziomu terenu, na wszystkie kondygnacje i
garaz wielostanowiskowy - za pomoca
dzwigow osobowych
- Numeracja budynku
- Drzwiczki rewizyjne do szachtow
instalacyjnych stalowe, malowane
proszkowo lub w okleinie drewnopodobne;j

Standard wykonania garazy
wielostanowiskowych
- Zelbetowe monolityczne — beton w
naturalnej strukturze
- Posadzka betonowa zacierana, dylatowana
Z Wyznaczonymi
i oznakowanymi (numeracja) miejscami
parkingowymi, korytka odwodnien
liniowych lub punktowych wzdhuz traktow
komunikacyjnych
- Drzwi stalowe pelne z zamkiem, zgodne z
wymaganiami pozarowymi
- Brama do garazu podziemnego
segmentowa lub rolowana, automatyczna
z napgdem elektrycznym, sterowane
pilotem, kluczem lub karta
- Wentylacja mechaniczna
- Instalacja hydrantowa
- Instalacja elektryczna — oprawy S$cienno
sufitowe, czujniki wlaczania $wiatla,
- System pomiaru obecnosci i stezenia
tlenku wegla i gazu propanu-butanu
sterujace pracg wentylacji mechanicznej
wywiewnej
- Oznakowanie ostrzegawcze na
krawedziach stupow i $cian

Standard wykonania komérek
lokatorskich
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- Komorki na kondygnacjach mieszkalnych:
tynk gipsowy maszynowy, malowany na
kolor biaty

- Komorki zlokalizowane w garazu
podziemnym: surowe lub w systemie lekkich
$cian aluminiowych

- Posadzki: Komorki na kondygnacjach
mieszkalnych: gres techniczny

- komorki zlokalizowane w garazu
podziemnym: wylewka betonowa

- Drzwi z zamkiem ptytowe pelne lub
azurowe lub w systemie lekkich drzwi
aluminiowych

- System wentylacji mechanicznej lub
grawitacyjna

- Instalacja elektryczna, galanteria biala

Liczba lokali w
budynku

76 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

W garazu G1 na kondygnacji ,,-1” — 46 szt.
W garazu G2 na kondygnacji ,,-2” — 44 szt.

Dostepne media w
budynku

Budynek bedzie wyposazony w nastgpujace
instalacje: wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, wentylacji, elektryczna,
teletechniczng (RTV, telefon, internet),
CCTV.

Dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej ul. Choiny, przez
projektowana ul. Marii Walciszewskiej

Okreslenie usytuowania lokalu

Lokal mieszkalny nr

usytuowany jest w kierunku

mieszkalnego w budynku, jezeli potozony na pigtrze—  kondygnacji w budynku B2.
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Lokal mieszkalny nr - o powierzchni __ m?, sklada sie z:
- przedpokdj o pow.  m?
- salon z aneksem kuchennym o pow. _ m?
- sypialnia o pow. __ m?
Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i - sypialnia o pow. __ m?
uktadu pomieszczeh oraz zakresu i - sypialnia o pow.  m?

standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

- lazienkaz WCopow. m
2

-WCopow.  m

- balkon o pow.

2

Standard wykonania lokali mieszkalnych
- Sciany rozdzielajace lokale od klatek schodowych — zelbetowe lub
bloczki ceramiczne lub silikatowe lub gazobeton
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- Sciany pomigdzy lokalami — bloczki ceramiczne lub silikatowe lub
gazobeton
- Sciany pomieszczen higieniczno-sanitarnych — bloczki ceramiczne
lub silikatowe lub gazobeton
- Sciany dziatowe— bloczki ceramiczne lub silikatowe lub gazobeton
- Tynki gipsowe naktadane maszynowo
Tynki gipsowe maszynowe zatarte na ostro - w fazienkach
- Posadzka jastrychowa
- Izolacja akustyczna — styropian
- Stolarka okienna PCV, biata lub z zewn¢trzng okleing zgodnie z
zestawieniem stolarki okiennej, szklona pakietem 3-szybowym,
zgodnie z obowigzujacymi normami
- Drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe - klasa RC3,
okleinowane
- Czgs¢ okien wyposazona w nawiewniki w gornej czg¢sci ram
okiennych - zgodnie z projektem wentylacji
- bez parapetéw wewngtrznych
- Otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi, nietynkowane
- Wentylacja bytowa mechaniczna higrosterowana; wentylacja
okapowa; okna i drzwi balkonowe wyposazone w nawiewniki
higrosterowane lub alternatywnie w funkcj¢ mikrowentylacji wg
projektu wentylacji.
- Centralnego ogrzewania - uktad instalacji tradycyjny trojnikowy
z rozprowadzeniem podpodtogowym, grzejniki stalowe plytowe
z zaworami termostatycznymi, w tazienkach grzejniki tazienkowe
drabinkowe, liczniki dost¢pne z klatki schodowej
- Woda zimna i ciepla rozprowadzona do miejsca usytuowania
przyboru zgodnie z projektem
- Wodomierze w szachtach korytarzowych
- Kanalizacji sanitarnej — czg§ciowo podejscia w podbudowach
posadzek, na §cianach lub w $cianach
- Elektryczna — podtynkowa, z zabezpieczeniem
przeciwporazeniowym, tablica mieszkaniowa (TM) na $cianie w
poblizu drzwi wejsciowych;
osprzgt bialy,
- Inne stabopradowe: RTV, telefon/internet — rurarz i okablowanie,
wideodomofon — okablowanie z jednostka zewngtrzna, dzwonek
- Loggie, balkony, tarasy: gres mrozoodporny antyposlizgowy lub
plyty tarasowe barierki ze stali nierdzewnej z wypetieniem
szklanym i stalowe malowane proszkowo — zgodnie z projektem

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cz¢sci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zasady wprowadzania zmian lokatorskich — Zatacznik nr 4
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